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LAUDO DE AVALIACAO LOCATICIA
IMOVEL URBANO

END: RUA ANTONIO SARAIVA RABELO, N2 247. BAIRRO: SAO SEBASTIAO
LOCADOR: AFONSO DOS SANTOS MEDEIROS

CPF: 226.907.782-20
DESTINACAO: IMOVEL A DISPOSICAO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRA -

CAO.
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1. OBIJETIVO

O presente Laudo de Avaliagdo tem por finalidade a determinagdo do valor de
mercado com base em pesquisa no mercado imobilidrio da regido geoecondmica do
imovel avaliado.

2. DESCRICAO DO IMOVEL

Imével de um pavimento em alvenaria de tijolo de barro, pilares e vigas em
concreto armado convencional, estrutura de telhado em madeira de lei, cobertura
com telha cerdmica. Piso ceramico interno, piso externo (fundos) em cimento
queimado precisando de reparos e piso cimentado em torno da casa. Revestimento
ceramico ate 1,7m na parede do banheiro, forro em PVC, pintura PVA interna e
externa, pintura PVA externa precisando de uma nova repaginagao e termino da
pintura interna na parte da cozinha em uma parte da parede, acabamento em padrao
popular, instalacdes elétricas em conformidade com o uso da edificagdo.

3. CARACTERIZACAO DA REGIAO

O imdvel esta localizado em regido urbana da cidade de Mde do Rio, sendo sua via
de acesso principal a Rua Antbnio Saraiva Rabelo. A via é contemplada com iméveis
residenciais e comerciais, o bairro possui infraestrutura e é servido pelos seguintes
servigos urbanos:

e Energia Elétrica

e [luminagdo Publica

s Rede Telefdnica

e (Coleta de Lixo

* Vias Asfaltadas

4. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A NBR 14.653-2:2011, em seu item 9 — Especificacdo das avaliagGes, apresenta a
seguinte redagdo:

“9.1.1 — A especificacdo de uma avaliacdo estd

relacionada tanto com o empenho do engenheiro
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de avaliagdes, como com o mercado e as
informacgBes que possam ser dele extraidas. O
estabelecimento inicial pelo contratante do grau
de funcionamento desejado tem por objetivo a
determinacdo do empenho no trabalho
avaliatério, mas ndo representa garantia de
alcance de graus elevados de fundamentagdo.
Quanto ao grau de precisao, este depende
exclusivamente das caracteristicas do mercado e
da amostra coletada e, por isso, ndo é passivel de
fixacdo a priori.”

Em funcdo das particularidades do imoével avaliado e do comportamento do
mercado imobilidrio da regido, e em conformidade com a NBR 14.653-2:2011, item
9.2.1 —Tabela 1 e Tabela 2, item 9.2.3 — Tabela 6, o presente laudo de avaliacdo possui
Grau de Fundamentacdo |l e Grau de Precisdo Ill.

5. METODOLOGIA

Sera tomado como base o valor médio executado pelo mercado no bairro de
localizacdo do imdvel alugado. Tal valor foi encontrado por meio de levantamento
junto a imobiliarias e por pesquisa de mercado.

O valor maximo serd determinado de acordo com o enquadramento do imdvel em
alguns fatores.

Sdo eles:

a. PADRAO CONSTRUTIVO

BAIXO 1,00
MEDIO 1,15
ALTO 1,40

b. ESTADO DE CONSERVAGCAO

RUIM 0,75
MEDIO 0,90
BOM 1,15
OTIMO 1,40
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PERIFERIA 0,70
MEDIA 0,90
BOA 1,20
EXCELENTE 1,50

6. VALOR MEDIO DE MERCADO

Adotou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para o célculo do
VALOR MEDIO LOCATICIO praticado na regido geoecondmica préxima ao imével
avaliado, cujos célculos foram elaborados com base na metodologia de TRATAMENTO
DOS FATORES, neste tratamento, os atributos dos imodveis comparativos (exemplo:
area, padrdo construtivo, localizacao, etc.) sdo homogeneizados para representar a

situacdo do imdvel paradigma (referéncia de uma determinada regido).

7. FATORES DO IMOVEL AVALIADO

PADRAO CONSTRUTIVO | ESTADO DE CONSERVACAO LOCALIZACAO
MEDIO BOM BOM
1,15 1,15 1,15

8. VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADO

Vm = Valor Maximo

VM = Vum X Pe X E¢ X LO¢

Vv = Valor Médio de Mercado

Pc= Padrdo Construtivo

Ec= Estado de Conservagado
LOc= Localizacdo do Imdvel
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Vy = 900,00 x 1,15 x 1,15 x 0,90
Vi = R$ 1.071,00

9. ENCERRAMENTO

O valor destinado ao aluguel do imdvel objeto desse laudo deve invariavelmente
ser determinado entre o VALOR MEDIO DE MERCADO (item 6) e o0 VALOR MAXIMO
PARA O IMOVEL AVALIADO (item 8).

Portanto:

R$ 900,00 < VALOR DO ALUGUEL < R$1.071,00

Encerra-se o trabalho composto 5 (cinco) folhas, todas impressas de anverso,
sendo esta folha datada e assinada pela autora do presente trabalho, e as demais

rubricadas.
M3ae do Rio (PA), 13 de Dezembro de 2021
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