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rAUDo DE AVALTAçÃo r-oclríoa
IMOVEL URBANO

END: RUA ATFREDO CHAVES, N9 S/N, BAIRRO: SÃO SEBASNÃO

LOCADOR: (AYO SIIAS AZEVEDO OE SOUSA

CPFtTü.554.142-49
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1. OBJETIVO

O presente Laudo de Avaliação tem por finalidade a determinação do valor de

mercado com base em pesquisa no mercado imobiliário da região geoeconômica do

imóvel avaliado.

2. DESCRTçÃO DO TMOVEL

lmóvel de um pavimento em alvenaria de tijolo de barro, pilares e vigas em

concreto armado convencional, estrutura de telhado em madeira de lei, cobertura

com telha fibrocimento. Piso ceÍâmico interno ou em korodur, piso da entrada em

korodur, revestimento a %da akura forro na parede dos banheiros e de algumas salas,

forro em laje com revestimento em gesso ou forro de madeira, pintura PVA interna e

externa, acâbamento em padrão popular, instalaçôes elétricas em conformidade com

o uso da edificação.

3. CARACTERIZAçÃODAREGTÃO

O imóvel está localizado em região urbana da cidade de Mãe do Rio, sendo sua via

de acesso principal a Rua Alfredo Chaves. A via é contemplada com imóveis

residenciais e comerciais, o bairro possui inÍraestrutura e é servido pelos seguintes

serviços urbanos:

. EneÍgia El&rica

o lluminação Pública

. Rede Telefônica

. Coleta de Lixo

o Vias Asfaltadas

4. ESPECIFTCAçÃO DA AvAtnçÃO

A NBR 14.653-2:2011, em seu item 9 - Especificação das avaliações, apresenta a

seguinte redação:

"9.1.L - A especificação de uma avaliação está

relacionada tanto com o empenho do engenheiro

de avaliaçôes, como com o mercado e as

informações que possam ser dele extraídas. O

cof,tPr"E(o ADMINETRATWO, 9! t - aAlRRO: SANTO AiÍTONIO - UÃE DO 8IO/PARÁ
C€P 6867S.{m - clIPJ: 0s.:163.O8/m1-84 - snE: www.macdo.b.Sov.br
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estabeleclmento lnlclal pelo contratantê do grau

de funclonamento dêsejado têm por objctivo a

determinação do empenho no trabalho

avaliatório, mas não representa garantia de

alcance de graus elevados de fundamentação.
quanto ao grau de precisão, este depende

exclusivamente das características do mercado e

da amostra coletada e, por isso, não é passível de

fixação a priori."

Em função das particularidades do imóvel avaliado e do comportamento do

mercado imobiliário da região, e em conformidade com a NBR 14.653-2:2011, item

9.2.1- Tabela 1 e Tabela 2, item 9.2.3 - Tabela 6, o presente laudo de avaliação possui

Grau de Fundamentação ll e Grau de Precisão lll.

5. METODOTOGIA

Será tomado como base o valor médio executado pelo mercado no bairro de

localização do imóvel alugado. Tal valor foi encontrado por meio de levantamento

junto a imobiliárias e por pesquisa de mercado.

O valoÍ máximo será determinado de acordo com o enquadramento do imóvel em

alguns futores.

São eles:

A. PADúO COIISTRUTIVO

BAIXO 1,00

MÉDIO t,t5
ALTO 7,40

b. EsrADo DECONSERVAçÃO

RUIM 0,75

MÉDIO 0,90

BOM 1,15

óruo t,40

COMPTD(O ADi'INTSTRANVO, 99t _ EÂIRRO: SANTO A'IÍTONIO - MÂT DO RIO/PARÁ
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c. rocALrzAçÃo

PERIFERIA 0,70

MÉDIA 0,90

BOA L,20

EXCELENTE 1,50

6. VATOR MÉDIO DE MERCADO

Adotou-se o Método Comparativo OiÍeb de Dados de Mercado para o cálculo do

VALoR MÉD|O LOCATÍC|O praticado na região teoeconômica próxima ao imóvel

avaliado, cujos «álculos foram elaborados com base na metodologia de TRATAMENTO

DOS FATORES, neste tratamento, os atributos dos imóveis comparativos (exemplo:

área, padrão construtivo, localizaÉo, etc.) são homogeneizados para representar a

situação do imóvel paradigma (referência de uma determinada região).

vMn -- R$ 5.3O0,0O

7. FATORES DO IMÓVET AVALIADO

8. VATOR MÁXIMO PARA O IMÓVEL AVALIADO

Vn=VuuxPcxEcxLOc

Vr',r = Valor Máximo

Vr.ar''a = Valor Médio de Mercado

Pc = Padrão Construtivo

Ec = Estado de Conservação

LOc = Localização do lmóvel

Vr',l = 5.3oo, oo x 1,15 x 1,40 x 1,50

coMPto(o aDI N§ÍtArwo, 99t - 8ÀRRo: sar{To arlToNto - Íúfu Do ito/pARÂ
CEP 6t675{m. CNPJ: 05.363.023/0001-44 - SÍTE: www.m.êddb{ov.bÍ
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Vrq = R$ 12.8Oo, oo

9. EiICERRAMENTO

o valor destinado ao aluguel do imóvel ob.ieto desse laudo deve invaÍiavelmente

ser determinado entre o VALOR MÉD|O DE MERCADO (item 6) e o VALOR MÁxlMO

PARA O tMÓVEt AVALTADO (item 8).

Portanto:

P$ 5.300,oo 
=vALoR 

DO ALUGAEL < R$12.800,OO

Encerra-se o trabalho composto 5 (cinco) folhas, todas impressas de anverso,

sendo esta folha datada e assinada pela autora do presente trabalho, e as demais

rubricadas.

Mãe do Rio (PA), 13 de Dezembro de 2021

ANTÔNIO A DE CARVALHO JUNIOR

heirâ Civil

A 151844548-9
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