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LAUDO DE AVALnçÃO LOCATíCrA

IMOVEL URBANO

END: AV. CASrELO BRANCO, Nc 7:14.

LOCADOR: RAMIRO GONçALVES ROSA

CPF: 124.698.152-15

DESTTNAÇÃO: TMOVE| A OTSPO$çÃO DA SECRETARTA MUr{rCrPAL DE EOUCAçÂO.
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1. OUETIVO

o imóvel está localizado em região urbana da cidade de Mãe do Rio, sendo sua via
de acesso principãr a Av. castero Branco. A üa é contemprada com imóvêis residenciais
e comerciait o bairro possui infraes,utura e é servido peros seguintes serviços
urbanos:

r Energia Elétrica
r lluminação pública

r Rede Telefônica
. Coleta de Lixo

. Vías Asfaltadas

4, ESPEC|FICAçÃO DA AVAUAçÃO

o presente Laudo de Avariação tem por finaridade a determinação do varor de
mercado com base em pesquisa no mercado imobiriário da região geoeconômica do
imóvel ayaliado.

2. DESCRTçÃO DO tMovEL

lmóvel de um pavimento em aÍvenaria de tijolo de barro, pilares e vigas em
concreto armado convencíonar, estrutura de tdhado em madeírã de rei, cobertura
com telha cerâmica. piso interno em cerâmica, piso e$erno em concreto.
Revestimento cerâmico ate 'Á da artura do forro na parede do banheiro da secretária, erevestido compretamente na parede do banheiro de acesso ao público. Forro emmadeira e PVC, pintura pVA interna e externa, acabamento em padrão popular,
instalações hidros sãnitárias e elétricas em conformidade com o uso da edificação.

3. CÂRACIERTZAçÃO DA REG|ÃO

g

A NBR 14.653-2:20LL, em seu item 9 _ Especificação das avaliações, apresenta â
seguinte redação:

,,9.1.L _ A especificação de uma avaliação está
relacionada tanto com o empenho do engenheiro
de avaliações, como com o meÍcado e as
informações que possam ser dele extraídas. O
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2



r,R-fEIÍTJRA T',L

,.44E DO RIO

PI.ANE'AMENTO E COÍ{VÊNIOS

estabelecimento inicial pelo contratante do grau

de funcionamento desejado tem por objetivo a

determinação do empenho no trabalho
avaliatório, mas não representa garantia de
alcance de graus elevados de fundamentação.

Quanto ao grau de precisão, este depende
exclusivamente das características do mercado e

da amostra coletada e, por isso, não é passÍvel de
fixaçâo a priori."

Em função das particularidades do imóvel avaliado e do comportamento do
mercado imobiliário da região, e em conformidade com a NBR 14.653-2:2011, item
9.2.1 - Tabela 1 e Tabela 2, item 9.2.3 - Tabela 6, o presente laudo de avaliação possui
Grau de Fundamentação ll e Grau de precisão lll.

5. METODOTOGIA

Será tomado como base o valor médio executado pelo mercado no bairro de
localização do imóvel alugado. Tal valor foi encontrado por meio de levantamento
junto a imobiliárias e por pesquisa de mercado.

O yalor máximo seÍá determinado dê ecordo com o enquadramento do imóvel em
alguns fatores.

São eles:

â. PADRÃO COÍ{STRUnVO

BAIXO 1,00

MÉDIo 7,75

ALTO 1,40

b. ESTADO DE CONSERVAçÃO

RUIM 0,75
MÉDIo

BOM 1,15

órnao L,40

coMpt"Exo ÂDiflNtsTRÁnvo, 99t - BATRRO: SA TO AÍ{TOÍüO _ MÃE DO RtO/pAnÁ-
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PERIFERIA o,10
MÉDIA 0,90
BOA 1,20
EXCELENTE 1,50

8. VATOR MÁXIMO PARA O IMóVET AVALIADO

Vr'l = Vur,.r x Pc x Ec x LOc

Vru = Valor Máximo
Vuu = Valor Médio de Mercado
Pc = Padrão Construtivo
Ec = Estado de Conservação

LOc = 1s."1,."t-o do lmóvel

6. VATOR MÉOIO DE MERCADO

Adotou-se o Método comparatrvo Drreto de Dados de Mercado para o cárculo do
,ALOR MÉD'O LOCATíC,O praticado na região geoeconômica próxima ao imóver
evaliado, cujos cálcuros foram eraborados com base na metodorogia de TRATAMENTo
DOS FATORES, neste tratemento, os atributos dos imóveís compâÍativos (exempro:
área, padrão construüvo, rocarização, etc.) são homogeneizados para representar a
situação do imóvel paradigma (referência de uma determinada região).

v nu = R$ 1. 160, oo

7. FATORES DO |MÓVETAVALIADO

Vu = 1. 160,00 x 1, 15 x t,4O x l,SO

4

ESTADO DE CONSERVAçÃO rocAuzAçÃo
MÉDIo órrrrlto EXCELENTE

1,15 t,40 1,50

coMpr.Exo aDMtNtsÍRAnVO, 998 _ BATRRO: SAÍ{TO AilToNto _ MÃt DO Rto/panÁ.
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Vr,,r = R$ 2. 801,40

9, ENCERRAMENTO

o valor destinado ao aruguer do imóver objeto desse raudo deve invariavermente
ser determinado entre o vALoR MÉDro DE MERCADO (item 6) e o vALoR MÁxrMo
PARA O tMóvEL AVALIADO (item 8).

Portanto:

R$ 1, 160,00 < VALOR DO ALUqAEL< R$ 2.SO1,40

Mãe do Rio (PA), 13 de Dezembro de 2O2I

SANTANA DE CARVALHO JUNIOR

rá civit

151844548-9

Encerra-se o trabarho composto 5 (cinco) forhas, todas impressas de anverso,
sendo esta forha datada e assinada pera autora do presente trabarho, e as demais
rubricadas.
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IO FRANC
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