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Construindo a Màe do Rio de Todos

PI.ANE'AMETTO E CONVÊNIOS

LAUDO DE AVATTAçÃO LOCATíCn
IMOVEL URBANO

END: RUA PADRE MAR|Í{O CONTn, rúe S/N.
LOCÂDOR: GUARACYAÍI|E ALMEIDA DE SOUSA

CPF: 021.866.653-52

DESTINAçÃO: IMOVEL A DISPOSIçÃO DA SECRETARIA MUNIC'PAI DE ADMTNISTRA -
ÇÃo.
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1. OBJENVO

O presente Laudo de Avaliação tem por finalidade a determinação do valor de

mercado com base em pesquisa no mercado imobiliário da região geoeconômica do
imóvel avaliado.

2. DESCRrcÃO DO TMOVET

lmóvel de um pavimento em alvenaria de tijolo de barro, pilares e vigas em
concreto armado convencional, estrutura de telhado em madeira de lei, cobertura
com telha cerámica. Piso cerâmico interno e externo, revestimento cerâmico em toda
parede nos banheiros, revestimento cerâmico ate 1,90m na parede da cozinha, forro
em Gesso e PVC, forro em Gesso precisando ser trocado, pintura PVA interna e

externa, acabamento em padrão popular, pintura interna e externa precisando de uma

nova repaginação, instalações elétricas precisando apenas de alguns reparos.

3. CARACTERTZAçÃO DA REGÉO

O imóvel está localizado em região urbana da cidade de Mãe do Rio, sendo sua via

de acesso principal a Rua Padre Marino Contti. A via é contemplada com imóveis

residenciais e comerciaís, o bairro possui infraestrutura e é servido pelos seguintes

serviços urbanos:

o Energia Elétricã

o lluminação Pública

o Rede Telefônica

. Coleta de Lixo

o Vias Asfaltadas

4. ESPECIFTCAçÃO DA AVAUAçÃO

A NBR 14.653-2:2OL1, em seu item 9 - Especificação das avaliaçôes, apres€nta a
seguinte redação:

"9.1.t - A especificação de uma avaliação está

relacionada tanto com o empenho do engenheiro
de avaliações, como com o mercado e as

informações que possam ser dele extraídas. O
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estabelecimento inícial pelo contratante do grau

de funcionamento desejado tem por objetivo a

determinação do empenho no trabalho
ava,iatório, mas não representa garantia de
alcance de graus elevados de fundamentação.
quanto ao grau de precisão, este depende
exclusivamente das características do mercado e

da amostra coletada e, por isso, não é passível de
fixação a priori."

Em função das particularidades do imóvel avaliado e do comportamento do
mercado imobiliário da região, e em conformidade com a NBR 14.653-2:2011, item
9.2.1 - Tabela 1 e Tabela 2, item 9.2.3 - Tabela Ç o presente laudo de avaliação possui

Grau de Fundamentação ll e Grau de Precisão .

5. METODOLOGIA

Será tomado como base o valor médio executado pelo mercado no bairro de
localização do imóvel alugado. Tal valor foi encontrado por meio de levantamento
junto a imobiliárias e poÍ pesquisa de mercado.

O valor máximo será determinado de acordo com o enquadramento do imóvel em
alguns fatores.

São eles:

A. PADRÃOCONSTRITNVO

BAIXO I

l
1,00

MÉDIo 1,15

ALTO L,40

b. ESTADODECONSERVAçÃO

coMPr."Éxo aoMtNt§TRATtVO, 998 - BAIRRO, SANTO ANTONIO _ Mfu DO RtO/pAú.
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RUIM 0,75

MÉDIo 0,90

óutvt

ólruo 1,40
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rocAlrzAçÃo

PERIFERIA 0,70

MÉDn

BOA t,20
EXCELENTE 1,50

6. VAI.OR MÉDlo DE MERCADO

Adotou-se o Metodo Comparatívo DiÍeto de Dados de Mercado para o cálculo do
VALOR MÉD|O LOCATíC|O praticado na região geoeconômica próxima ao imóvel
avaliado. cujos cálculos foram elaborados com base na metodologia de TRATAMENTo
DOS FATORES, neste tratamento, os atributos dos imóveis comparativos (exemplo:
área, padrão construüvo, localização, etc.) são homogeneizados para representar a
situação do imóvel paradigma (referência de uma determinada região).

vuu = R$1.42o,oa

7, FATORESDOIMÓVELAVAUADO

8. VATOR MÁXIMO PARAO IMóVETAVALIADO

Vu=VurrlxPcxEcxLoc

VM = Valor Máximo

Vr'n,r = Valor Médio de Mercado
Pc= Padrão Construtivo
Ec= Estado de conservação

LOs = 16ca;;..*. do lmóvel

Yu = 2.160, O0 x 1, 15 x 1, 15 x O,90
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PADRAO CONSTRUTIVO

MÉDIo BOM MÉDlA
1,15 1 15 0,90

4 s

c.

0,90

ESTADO DE COÍTSERVAçÃO LOCÂuzAçÂO



R!1ít

PREFEMJRA DEat

MAE DO RIO
PI.ANEJAMET{TO E CONVÊNIOS

Vr-.r = R$ 2' 570,94

9. ENCERRAMENTO

o valor destinado ao aluguel do imóvel objeto desse laudo deve invariavelmente
ser determinado entre o vALoR MÉDto DE MERCADo (item 6) e o vALoR MÁxMo
PARA O |MÓVELAVALTADO (item 8).

Portanto:

R$ 2, 160, OO < VALOR DO ALUGUEL < R52.570,94

Encerra-se o trabalho composto 5 (cinco) folhas, todas impressas de anversq
sendo esta folha datada e assinada pela autora do presente trabalho, e as demais
rubricadas.

Mãe do Rio (PA), 11 de Janeiro de 2027

RENAN SOARES MIRANDA

EngênheiÍo Civil

CREA: 1516600720
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