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PREFEMJRA DE

MAE DO RIO
Construindo à Mãe do Rio de Todos

PIANEJAMENTO E CONVENIOS

táuDo DE AVALTAçÃO rOCATíCrA

IMOVET URBANO

END: RUA ALFREDO CHAVES, Ns S/N.

LOCADOR: XAYO SllÂS AZEVEDO DE SOUSA

CPF: 768.554.142-49

DESTTNAçÃO: TMOVEL A DrSpOSrçÃO OA SECREÍAR|A MUNtCtpAL DE SAÚDE.

coMPtIxo aDt t t§TRATtvo, 99t - BAIRRO: SA TO AÍ{TO tO - MÃE DO RtO/pAú.
CEP 68675{m - CNPJ: 05.:63,O23^m1-84. Sm: wsu.m.êdorlo,toe.br
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PIÁNEJAMENTO E COM/ÊNIOS

1. OBJETIVO

2. DESCRIçÃO DO tMOVEt

lmóvel de um pavimento em alvenaria de tijolo de barro, pilares e vigas em
concreto armado convencional, estrutura de telhado em madeira de lei, cobertura
com telha fibrocimento. Piso cerâmico interno ou em korodur, piso da entrada em
korodur, revestimento a% da altura forro na parede dos banheiros e de algumas salas,
forro em laje com revestimento em gesso ou forro de madeira, pintura pvA interna e
externa, acabamento em padrão popular, instalações elétricas em conformidade com
o uso da edificação.

3. CARACTERTZAçÃO OA REGÁO

O imóvel está localizado em região urbana da cidade de Mãe do Rio, sendo sua via
de acesso principal a Rua Alfredo Chaves. A üa é contemplada com imóveis
residenciais e comerciais, o bairro possui infraestrutura e é servido pelos seguintes
serviços urbanos:

o Ener8ia Elétrica

. lluminação Pública

o Rede Telefônica
o Coleta de Lixo

o Mas AsFaltadas

4. ESPECTFTCAçÃO DA AVALnçÃO

A NBR 14.653-2:2011, em seu item 9 - Especificação das avaliaçôes, apresenta a
seguinte redação:

"g.t.L - A especificação de uma avaliação está
relacionada tanto com o empenho do engenheiro
de avaliações, como com o mercado e as

informações gue possâm ser dele extraídas. O

estabelecimento inicial pelo contratante do grau

CoMPLEXO ADM|N|STRAT|VO,99t - BAIRRO: SÁ,{TO A,{TO tO _ MÃt DO RtO/pARÁ
CI? 6t575-{m - CÍ{PJ: 05.:r63.O23/O(x,18t - gTE: *ttw.m.Gdorío.8ov.bÍ $(

O presente Laudo de Avaliação tem por finalidade a determinação do valor de
mercado com base em pesquisa no mercado imobiliário da região geoeconômica do
imóvel avaliado.
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de funcionamento desejado tem por objetivo a

determinação do empenho no trabalho

avaliatório, mas não representa garantia de

alcance de graus elevados de fundamentação.

Quanto ao grau de precisão, este depende

exclusivamente das característicâs do mercado e

da amostra coletada e, por isso, não é passÍvel de

fixação a priori."

Em função das particularidades do imóvel avaliado e do comportamento do

mercado imobiliário da região, e em conformidade com a NBR 14.653-2:2011, item

9.2.1 - Tabela 1 e Tabela 2, item 9.2.3 - Tabela 6, o presente laudo de avaliação possui

Grau de Fundamentação ll e Grau de Precisão lll.

5. METODOLOGIA

Será tomado como base o valor médio executado pelo mercado no bairro de

localização do imóvel alugado. Tal valor foi encontrado por meio de levantamento
junto a imobiliárias e por pesquisa de mercado.

O valor máximo será determinado de acordo com o enquadramento do imóvel em

alguns fatores.

São eles:

a. PADRÃO COr{SÍRtmVO

BAIXO 1,00

MÉDIO 1,15

ALTO 1,40

b. EstADo DECONSERVAçÃO

coMPr.Exo aDMrNr§TRATlvq 998 - BATRRO: SAflTO ANTONTO - MÃE DO R|O/PÂú.
CEP 6867t{m - CÍ{PJ:05.:63.023/0ü11-84 - 5mr wvyv.m.tdoílo.tov.bü

RUIM 0,75

MÉDIO 0,90

BOM 1,15

órnao t,40
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c, rocALrzAçÃo

PERIFERIA 0,70

MÉDlA

BOA t,20

EXCELENTE 1,50

7. FATORES DO IMóVELAVALIADO

8. VATOR MÁXIMO PARÂ O IMÓVEI AVALIADO

Vu = Valor Máximo

Vuu = Valor Médio de Mercado

Pc = Padrão Construtivo

Ec= Estado de conservação

LOç = l-s.r;;.rt o do lmóvel

Vr',t : 5. 3OO,0O x 1, 15 x 1,40 x 1,50

Vr'r : R$ 12.800,00

coMguxo ADMIr{lsÍRAIvq 9!rt - BATRRo: sar{To aNTo ro - MÃE Do Rlo/PARÂ
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PADRÃO CONSTRUTIVO EsÍADO DE COÍ{SERVAçÃO LOCAUZAçÃO

MÉDIO ólvro EXCELENTE

1 15 r,40 1,50

4

0,90

6. VALOR MÉDIO DE MERCADO

Adotou-se o Método CompaÍativo DiÍeto de Dados de Mercado para o cálculo do

VALoR MÉD|O LoCATÍClo pÍaticado na região geoeconômica próxima ao imóvel

avaliado, cujos cálculos foram elaborados com base na metodologia de TRATAMENTO

DOs FATORES, neste tratamento, os atributos dos imóveis comparativos (exemplo:

área, padrão construüvo, localização, etc.) são homogeneizados para representar a

situação do imóvel paradigma (referência de uma determinada região).

v un = R§ 5. 3oo, oo

Vu=Vrr4uxPcxEcxLOc
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9. ENCERRAMENTO

O valor destinado ao aluguel do imóvel objeto desse laudo deve invariavelmente

ser determinado entre o VALOR MÉolo DE MERCADo (item 6) e o VALOR MÁXMO

PARA O |MÓVEL AVAUADO (item 8).

Portanto:

R$ 5.3OO,OO <VALOR DO ALUGUEL S R$12.800,00

Encerra-se o tÍabalho composto 5 (cinco) folhas, todas impressas de anverso,

sendo esta folha datada e assinada pela autora do presente trabalho, e as demais

rubricadas.

Mãe do Rio (PA), 11 de Janeiro de 2021
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ALICE CATARINA OLIVEIRA DE MORAES

Engenheira Civil

CREA: 151686693-2
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