PLANEJAMENT@E CONVENIOS

i LAUDO DE AVALJRCAO LOCATICIA
IMOVELWRBANO

END: RUA ALFREDO CHAVES, N2 S/N.
LOCADOR: KAYO SILAS AZEVEDO DE SOUS
CPF: 768.554.142-49
DESTINACAO: IMOVEL A DISPOSICAO DA §§CRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE.
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1. OBIJETIVO

br finalidade a determinagdo do valor de
Ho imobilidrio da regido geoecondmica do

O presente Laudo de Avaliagdo tem
mercado com base em pesquisa no merc
imovel avaliado.

2. DESCRICAO DO IMOVEL

a de tijolo de barro, pilares e vigas em
de telhado em madeira de lei, cobertura
erno ou em korodur, piso da entrada em
parede dos banheiros e de algumas salas,
pu forro de madeira, pintura PVA interna e
stalacdes elétricas em conformidade com

Imével de um pavimento em alvena
concreto armado convencional, estruturg
com telha fibrocimento. Piso ceramico i
korodur, revestimento a % da altura forro
forro em laje com revestimento em gesso
externa, acabamento em padrdo popular,
o uso da edificagdo.

3. CARACTERIZACAO DA REGIAO
na da cidade de Mae do Rio, sendo sua via

es. A via é contemplada com imdveis
nfraestrutura e é servido pelos seguintes

O imdvel esta localizado em regido urk
de acesso principal a Rua Alfredo Ch
residenciais e comerciais, o bairro possu
servigos urbanos:

e Energia Elétrica

¢ lluminacdo Pablica

e Rede Telefonica

e Coleta de Lixo

e Vias Asfaltadas

4. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A NBR 14.653-2:2011, em seu item 9
seguinte redagao:

Especificacdo das avaliagdes, apresenta a

“9.1.
relacid
de a
infor

A especificagdo de uma avaliagdo esta
ada tanto com o empenho do engenheiro
bliagdes, como com o mercado e as
hcdes que possam ser dele extraidas. O
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cimento inicial pelo contratante do grau
jonamento desejado tem por objetivo a
acdo do empenho no trabalho
io, mas n3o representa garantia de
de graus elevados de fundamentagdo.
ao grau de precisdo, este depende
amente das caracteristicas do mercado e
stra coletada e, por isso, ndo é passivel de
a priori.”

6vel avaliado e do comportamento do
brmidade com a NBR 14.653-2:2011, item
ela 6, o presente laudo de avaliagdo possui
o Il

Em func¢do das particularidades do
mercado imobilidrio da regido, e em con
9.2.1 — Tabela 1 e Tabela 2, item 9.2.3 - T3
Grau de Fundamentacdo Il e Grau de Preci

5. METODOLOGIA

o executado pelo mercado no bairro de
bi encontrado por meio de levantamento
do.

ordo com o enquadramento do imoével em

Serd tomado como base o valor mé
localizagdo do imdvel alugado. Tal valor
junto a imobilidrias e por pesquisa de mer{

O valor maximo sera determinado de
alguns fatores.

Sdo eles:

a. PADRAO CONSTRUTIVO

BAIXO 1,00
MEDIO 1,15
ALTO 1,40
b. ESTADO DE CONSERVACAO
RUIM 0,75
MEDIO 0,90
BOM 1,15
OTIMO 1,40
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c. LOCALIZACAO

PERIFERIA 0,70
MEDIA 0,90
BOA 1,20
EXCELENTE 1,50

6. VALOR MEDIO DE MERCADO

Adotou-se 0 Método Comparativo Dirdlio de Dados de Mercado para o céleulo do
VALOR MEDIO LOCATICIO praticado na [legido geoecondmica préxima ao imovel
avaliado, cujos célculos foram elaborados @m base na metodologia de TRATAMENTO
DOS FATORES, neste tratamento, os atrilfitos dos imdveis comparativos (exemplo:
area, padrdo construtivo, localizacdo, etcflsdo homogeneizados para representar a
situacdo do imével paradigma (referéncia il uma determinada regido).

VMM = R#b. 300, 00
7. FATORES DO IMOVEL AVALIADO
PADRAO CONSTRUTIVO | ESTADO DE @NSERVAGCAO LOCALIZAGAO
MEDIO OO EXCELENTE
1,15 0 1,50
8. VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL A¥ALIADO
VM"'VMMX XECXLOC

Vu = Valor Maximo

Vum = Valor Médio de Mercado
Pc = Padrdo Construtivo

Ec= Estado de Conservagao
LOc = Localizagdo do Imovel

Vm = 5.300,00 x @15 x 1,40 X 1,50
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9. ENCERRAMENTO

objeto desse laudo deve invariavelmente
MERCADO (item 6) e o VALOR MAXIMO

O valor destinado ao aluguel do iméve
ser determinado entre o VALOR MEDIO D
PARA O IMOVEL AVALIADO (item 8).

Portanto:

R$5.300,00 < VALOR DO@LUGUEL < R$12.800,00
co) folhas, todas impressas de anverso,
tora do presente trabalho, e as demais

Encerra-se o trabalho composto 5 (c
sendo esta folha datada e assinada pela
rubricadas.

M3e do Rio (PA), 06 de Janeiro de 2020

FUNDO MUNICIPAL * Assinado de forma digital

RENAN SOARFS MR AN
ENGENHEIRCICIVIL
PREFENURA MUNICIEAL OHlilRAE OO IO
CPF 008 162.208-54
RENAN SOAHES MIRANDA
Engenh@ro Civil
DESAUDE DEMAE ot FINDO MUNICPAL CREA: 156600720

RIO:12051023000104 RI0:12051023000104

COMPLEXO ADMINISTRATIVO, 998 — BAIR#D: SANTO ANTONIO — MAE DO RIO/PARA.
CEP 68675-000 - CNPJ: 05.363.023/0801-84 - SITE: www.maedorio.gov.br



		2020-01-31T14:53:59-0300
	FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE MAE DO RIO:12051023000104




