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1. OBJETIVO N

O presente Laudo de Avaliagdo tem por objetivo a determinagdo do valor de mercado
com base em pesquisa no mercado imobiliario da regido geoeconémica do imével avaliado.

2. DESCRICAO DO IMOVEL:

Imovel de dois Pavimentos, em alvenaria de tijolo de barro, com estrutura em
concreto armado convencional, laje, pilares e vigas, estrutura de telhado em madeira de
lei, cobertura com telha cerdmica na area da satude bucal e telha de fibrocimento 4mm no
prédio principal, piso em lajota ceramica PEI IV, Revestimento cerdmico nas paredes dos
banheiros e cozinha, forro em madeira, pintura PVA interior e exterior, acabamento com
um popular , instalagdes elétricas e hidraulicas precisando de reparos; administrado do
pela professora Fatima do Socorro Rego, e que contém no 12 pavimento : 1 sala de
professores , banheiro dos professores, salas de aula do pré 1 e pré 2 e do 22 e 32 ano, 1
depdsito de merenda e materiais, 1 banheiro de alunos, 1 cozinha, 1 Biblioteca/sala de
leitura, 1 Quintal /area externa de lazer, area do projeto mais educagdo (escovagdo de
dentes), além da escada de acesso ao 22 pavimento;; 22 Pavimento: 1salade aulado3 e 4
2 anos, 1 sala de aula do 12 e 52 anos, 1 sala para a secretaria , 2 banheiros ( 1 da sala de
secretaria e 1 banheiro dos alunos, 1 sala de aula para alunos do 4 e 52 anos, 1
corredor(area externa) e 1 depdsito.

3. CARACTERIZAGCAO DA REGIAO:

O imével esté localizado em regido urbana da cidade de Mde do Rio, sendo sua via de
acesso principal a Travessa Rui Barbosa. A Via é contemplada com imoveis residenciais e
comerciais, 0 bairro possui infraestrutura e é servido pelos seguintes servigos urbanos:

e Energia Elétrica

e lluminagdo Publica
e Rede Telefonica

e (oleta de Lixo

e Vias Alfaltadas

4. ESPECIFICACAO DA AVALIAGAO:

A NBR 14653-2 : 2011 em seu item 9 — Especificagdo das avaliagdes, apresenta a
seguinte redagao:

“9.1.1 - A especificagdo de uma avaliagdo esta
relacionada tanto com o empenho do engenheiro
de avaliagbes, como com o mercado e as
informacdes que possam ser dele extraidas. O
& estabelecimento inicial pelo contratante do grau
\o_de fundamentacdo desejado tem por objetivo a
?N\waetermmagao do empenho no trabalho

avaliatério, mas ndo representa garantia de
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exclusivamente das caracteristicas do mercado e
da amostra coletada e, por isso, ndo é passivel de
fixagdo a priori.”

Em funcdo das particularidades do imével avaliando e do comportamento do mercado
imobiliario da regido, e em conformidade com a NBR 14.653-2:2011, item 9.2.1 — Tabela 1
e Tabela 2, item 9.2.3 — Tabela 6, o presente laudo de avaliagdo possui Grau de
Fundamentacao Il e Grau de Precisao Il

5. METODOLOGIA
Sera tomado como base o valor médio executado pelo mercado no bairro de localizagdo
do imével alugado. Tal valor foi encontrado por meio de levantamento junto a imobiliarias e
por pesquisa de mercado.
O valor maximo sera determinado de acordo com o enquadramento do imével em alguns

fatores.
Sdo eles:
a. PADRAO CONSTRUTIVO
BAIXO 1,00
MEDIO 1,15
ALTO 1,40

b. ESTADO DE CONSERVACAO

RUIM 0,75
MEDIO 0,90
BOM 1,15
OTIMO 1,40

c. LOCALIZAGAO

PERIFERIA 0,70
MEDIA 0,90
BOA 1,20
EXCELENTE 1,50

6. VALOR MEDIO DE MERCADO

MEDIO LOCATICIO praticado na regido geoecondmica proxima ao imével avaliado, kujos
calculos foram elaborados com base na metodologia de TRATAMENTO POR FATORES, heste
tratamento, os atributos dos imdveis comparativos (exemplo: drea, padrdo construtivo,

PR[;’:;FEITURA DE
\i'é;,f MAE DOR | O Complexo Administrativo, n°® 998 —Santo Anténio — 68.675-000 — Méae do Rio, Para. Brasil.

#RenovocdiosDesenvolvimento



PREFEITURA DE

MAEDORIO
PLANEJAMENTO E CONVENIOS

E.M.E.I.LE.F. PE. MARINO CONTTI

PARECER TECNICO DE VISTORIA
RELATORIO FOTOGRAFICO
IMOVEL URBANO

END: RUA VOLUNTARIOS DA PATRIA, S/N - BAIRRO : SAO FRANCISCO
LOCADOR: RAIMUNDA BARROSO FURTADO

CPF: 167.094.032-20

DESTINACAO: SECRETARIA DE EDUCAGAO - SEMED

PRE;FEITURA DE
Qf M A E D 0 R | 0 Complexo Administrativo, n® 998 —Santo Antdnio — 68.675-000 — Mée do Rib, Para. Brasil.

#RenovagtoeDeservolvimento



0 DE/
W
MAEDORIO §
PLANEJAMENTO E CONVENIOS

DESCRICAO DO IMOVEL : Imével de dois Pavimentos, em alvenaria de tijolo de barro;
estrutura em concreto armado convencional, laje, pilares e vigas, estrutura de telhado em
madeira de lei, cobertura com telha cerdmica na érea da saude bucal e telha de fibrocimento
4mm no prédio principal, piso em lajota ceramica PEI IV, Revestimento ceramico nas paredes
dos banheiros e cozinha, forro em madeira, pintura PVA interior e exterior, acabamento com
um popular , instalacdes elétricas e hidraulicas precisando de reparos; administrado do pela
professora Fatima do Socorro Rego, e que contém no 12 pavimento : 1 sala de professores,
banheiro dos professores, salas de aula do pré 1 e pré 2 e do 22 e 32 ano, 1 depésito de
merenda e materiais, 1 banheiro de alunos, 1 cozinha, 1 Biblioteca/sala de leitura, 1 Quintal
/area externa de lazer, drea do projeto mais educacdo (escovacdo de dentes), além da escada
de acesso ao 22 pavimento;; 22 Pavimento: 1 sala de aula do 3 e 4 2 anos, 1 sala de aula do 12
e 52 anos, 1 sala para a secretaria , 2 banheiros ( 1 da sala de secretaria e 1 banheiro dos
alunos, 1 sala de aula para alunos do 4 e 52 anos, 1 corredor(drea externa) e 1 depésito.

1. OBIJETIVO

O parecer técnico de vistoria visa determinar o estado de conservagao do imével para
apontar as responsabilidades e garantias legais quanto a existéncia de patologias construtivas.

2. RELACAO DAS CONDICOES O IMOVEL:

IMPLANTAgiiO: imoével urbano situado a Travessa Rui Barbosa s/n, Bairro:Centro.

INFRAESTRUTURA/ESTRUTURA: Fundagdes superficiais do tipo sapata corrida, vigas
de fundagdes em concreto armado, com pilares e vigas de cobertura em concreto armado
FCK = 15mpa, Laje em concreto armado .

Ndo possui patologias.

ALVENARIA: em blocos ceramicos rebocados nas duas faces.
Possui pequenas fissuras em algumas paredes, sem comprometer as estruturas
prediais..

ESQUADRIAS: Portas em madeira de lei com pintura acrilica, Janelas de madeira e
Basculantes de ferro e vidro canelado 4mm (incolor) e também janelas em ferro e vidro
canelado 4mm(incolor).

As esquadrias do prédio em sua maioria necessitam de reparos , principalmente na
questdo dos trincos das janelas, em diversos ambientes as janelas ndo possuem trincos, as
portas necessitam de uma revisdo completa nas suas fechaduras, que em alguns locais ndo
funcionam mais. Entre a sala de aula do 12 pavimento e a cozinha, precisa se colocar 1
porta de correr para que divida a sala de aula da cozinha , que hoje encontra se um vdo
aberto de 0,80mx2,10n, ocasionando possiveis barulhos na hora da aula. Os guarda corpos
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pavimento, precisam de tratamento anticorrosivo para posterior pintura esmalte sintético.
Para o acesso do 12 pavimento ao 22 pavimento, a escada ndo possui guarda corpo de
seguranga, apenas o vdo de escada, sendo assim de extrema urgéncia tal servico de
colocagdo de 1 guarda-corpo na escada.

PISOS E REVESTIMENTOS: No Primeiro Pavimento do prédio o Piso lajota ceramica
popular PEI IV, encontra se bastante desgastado, o que ndo ocorre no 22 pavimento em
que as lajotas do piso estdo em boas condigdes. As calgcadas externas e o piso da area da
satde bucal, sdo em piso cimentado e estdo em condices aceitaveis de uso. Paredes dos
Banheiros e cozinha revestidos até % parede alguns e outros até a altura do forro com
ceramica PEI Il padrdo popular e juntas alinhadas e afastadas 3mm, estdo em bom estado
de conservagdo.

INSTALACOES ELETRICAS: O Prédio nos seus dois pavimentos distribuidos em salas,
cozinha e banheiros, necessita de uma revisdo elétrica em todos os ambientes , pois
encontramos salas escuras , faltando lampadas, lumindrias, na sala dos professores por
exemplo ndo funciona os computadores, ndo possui ar condicionado, sala calorenta, nos
corredores externos necessita se de iluminagdo , visto que até o servico de vigia encontra
se prejudicado pela falta de luminarias e lampadas nos locais. Em algumas salas os ar
condicionados estdo funcionando normalmente, porém essas mesmas salas estdo muito
escuras , prejudicando o andamento das aulas.

INSTALACOES HIDRAULICAS E ESGOTO: instalacdes hidraulicas precisando de reparos,
no banheiro da secretaria precisa de uma revisdo na descarga que encontra se lenta
quando acionada, alguns banheiros de alunos estdo dando mau cheiro, devido o retorno de
gases pelas tubulages, muitas vezes ocasionada pela falta de uma caixa sifonada ou pela
ma execugdo da rede de esgoto, em que muitos operarios interligam a rede de esgoto
priméario com a rede de esgoto secundario (agua servida), ocasionando esse mau cheiro
nos banheiros; vale ressaltar que o prédio possui um micro sistema de abastecimento de
agua com uma caixa d"agua externa em boas condig¢des .

COBERTURA: Estrutura de madeira para Cobertura em telhas de fibrocimento na
cobertura do prédio principal e telha de barro capa canal na area externa onde funciona a
saude bucal. Ndo havendo assim grandes patologias nas coberturas do prédio, apenas
alguns focos de infiltracdo no segundo pavimento; como exite a necessidade de pintura do
prédio todo, solicitamos que seja feita uma revisdo completa da cobertura, para a retirada
desses focos de infiltragdes 14 existentes.
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PINTURA: Um item importante verificado por nos, € a questdo das
pinturas , tanto interna quanto externamente, realmente o prédio necessita
de uma nova pintura geral, além da pintura anticorrosiva das grades de
guarda corpo, pois as mesmas encontram se enferrujando.

CONCLUSAQ : CONCLUIMOS QUE O PREDIO ONDE ABRIGA A ESCOLA MUNICIPAL DE ENSINO
INFANTIL E FUNDAMENTAL PE. MARINO CONTTI, ENCONTRA SE EM CONDICOES RAZOAVEIS DE USO,
NECESSITANDO COM CERTA URGENCIA DE REFORMA PRINCIPALMENTE NAS QUESTOES POR NOS
LEVANTADAS, DA INSTALACOES ELETRICAS, PINTURA, REVISAO DA COBERTURA, REVISAO GERAL NAS
ESQUADRIAS, REVISAO NAS INSTALACOES HIDROANITARIAS, PARA QUE O PREDIO FIQUE TOTALMENTE EM
CONDICOES DE USO DURANTE ESSE ANO LETIVO QUE SE COMEGA, TUDO CONFORME RELATORIO
FOTOGRAFICO, ABAIXO E EM ANEXO.

3. ANEXOS

Os seguintes anexos expdem a atual situagdo do imovel.

@

PRI;FE!TURA DE
M A E D o R | O Complexo Administrativo, n°® 998 —Santo Antdnio — 68.675-000 — Mae do Rio, Para. Brasil.

#RecovoioeDesarmoiimentn



PRQFEITURA DE ; z
MAEDORIO = s ;
PLANEJAMENTO E CONVENIOS L O $

PR'E.FEITURA DE
Q/ M A E D o R | 0 Complexo Administrativo, n® 998 —Santo Anténio — 68.675-000 — Mae do Rio, Para. Brasil.

#Renovagiicedesamolimentd




b4 Vi

PREFEITURA DE é’ SO
MAEDORIO 5 ris 95
PLANEJAMENTO E CONVENIOS e AVING

PREFEITURA DE \
Q/ MAE Do RI 0 Complexo Administrativo, n® 998 —Santo Antonio — 68.675-000 — Mae do Rio, Para. Brasil.

#Renovogioelesanmolimentd



PREFEI'—T‘L’JRA DE
MAEDORIO
PLANEJAMENTO E CONVENIOS

PREFEITURA DE
\Q/ M A E Do RI 0 Complexo Administrativo, n® 998 —Santo Antdnio — 68.675-000 — Mae do Rio, Para. Brasil.




b 4

PREFEITURA DE

MAEDORIO
PLANEJAMENTO E CONVENIOS \

~8_

JAN
{4 .'.';l‘w.v.u’ s

~—

PREFEITURA DE
\@ MA E D o R | o Complexo Administrativo, n® 998 —Santo Antdnio — 68.675-000 — Mae do Rio, Para. Brasil.

#Renovogdoelesendbmments



™

\ KO0ELL

PR!;FElTURA DE ,3
MAEDORIO *‘g Fis
PLANEJAMENTO E CONVENIOS [

@

PREFEITURA DE
MA E D O RI 0 Complexo Administrativo, n® 998 —Santo Antdnio — 68.675-000 — Mae do Rio, Para. Brasil.

#Renovagdoelesemohimnento




0 DE [/

R 4 X o

PREFEITURA DE ) v

MAEDORIO = g _‘S
PLANEJAMENTO E CONVENIOS WO ’.i;‘dv

PREFEITURA DE RS
\, M AE D o R | o Complexo Administrativo, n® 998 —Santo Anténio — 68.675-000 — Mée do Rio, Para. Brasil.

#Renovogboeleserchanento



T s
PREFEITURA DE

MAEDORIO
PLANEJAMENTO E CONVENIOS

T

PR QFEITURA DE
@ M A E Do R | o Complexo Administrativo, n® 998 —Santo Antdnio — 68.675-000 — Mé&e do Rio, Para. Brasil.
#RenovardioeDesemolvmentn



P,
. 4 /0 DE L3

PRE;F'EI:FKQRA DE ,:’Zf:,
MAEDORIO (=

PLANEJAMENTO E CONVENIOS Lo

ubrica #

o,
Declaramos sob a pena da lei, que o imével descrito em conformidade com o LAUDO acima
e fotos anexadas, atende as condi¢des abaixo:

"
2.

SR )

Ndo esta localizado em &rea de risco;

Ndo estd localizada em Areas de Protecio Ambiental, varzeas ou areas de preservacao
permanente (APP);

Apresenta condi¢des minimas de seguranca, habitabilidade e higiene;

Esta localizado em loteamento regular ou regularizado e liberado para construgdo;

N@o é objeto de construgdo ou ampliagdo para efeitos da Lei Complementar 572/2015.
A atividade desenvolvida no local estd de acordo com a lei de uso e ocupacao do solo
vigente;

NZo se trata de AREA PUBLICA;

Mae do Rio 02 de Janeiro de 2017

Eng. Civil Frandfgco Mércio Parnaiba Crispim
drea: 21221D PA

SETOR DE PLANEJAMENTO E CONVENIOS - Port. N2: 076/2017 - GAB/PMMR
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